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CONTRATTO LOCAZIONE Di VAN! SITI AL 2° PJANO DEL
CONVENTC IN VIA C. DEL MONTE DI PROPRIETA’ DELL'ENTE

PROVINCIA NAPOLETANA CONGREGAZIONE 88. REDENTORE

REPUBBLICA [TALIANA

L’anno duemilase: il giorno 24 del mese di Novembre, nella
| Resudenza Municipale avente accesso da P.zza Matteotti civ. sefte.
' ‘ innanzi a me dott. Luigi D'introno, Segre’cano Generale del Comune di
Corato, abilitato alla rogazione del contratti nellinteresse dell’Ente, a
norma dell'art. 97 — comma 4 — lett. c) D. Lgs. 267/2000.

SONO PRESENT! | SIGNORL:

1) Dott.ssa Maria Fiore, nata a Corato il 17.12.1836 e domiciliata per
la éua funzione presso il Comune, Dirigente del Settore Affari Generali
del Comune di Corato, abilitata alia firma dei coniratti del settore de
quo, ai sensi delart.107 — comma 3- lett.c) del D. Leg.vo 267 del
18.8.2000, nonché dellart.82 — comma 1- dello Statuto vigente del

Comune di Corato, la quale dichiara di agire in nome, per conio €

nell'interesse deH’Amministrag.gr@ Weﬁgw;@mresenta CF.n
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2) M. R. P. DI MAS! Antonio nato a Caposele (AV) il 12.04.1944 ed ivi
residente al viale Santuario, nella qualita di legale rappresentante
del’Ente Provincia Napoletana Congregazione SS. Redentore, con
sede legale in Napoli alia P ita S. Alfonso e S. Antonio a Tarsia n® 12,
cod. fisc. n. 80044080630.

PREMESSO

Che 'Ente Provincia Napoletana Congregazione SS. Redentore, cosl
come sopra generalizzato, & propristario di un convento sito in Corato
alla via Castel del Monte, articolato su tre piani della superficie

complessiva di mq. 1.500 circa,;

2\ Che il Comune di Corato conduce gia in locazione, con contratto rep.

n 1413 del 5.10.2005, registrato a Trani atn. 1622, il solo
piano terra di detto convento, quale sede cella locale Scuolé Materna;
Che il Comune di Corato, in sinergia con la Provincia di Bari, al fine di
poter far fronte alie urgenti necessita di reperire, in Corato, ulterior
contenitori scolastici ripetutamente richiesti dal Dirigente .scolast’ico del
Liceo “ A. Oriani *, favorire il diritto allo studio, evitare gravi disagi alla
popolazione studentesca del predetto Liceo ed incrementare la
disponibilita di aule € strutture scolastiche, ha richiesto, alla
Congregazione SS. Redeniore, di poter assumere in locazione una
porzione di detto Convénto;

Che i’Ente Provincia Napoletana Congregazione SS. Redentore, cosi

come sopra genera[izzato"E--“ri!te"ﬁ'emdo . ;do,,ver--“yenire incontro  alle

T eagenze socio-pedagogiche-dei dascentz coratlm ha accettato di buon

grado Ja concéssmne mglocazione del secondo plano di detto convento,
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alle condizion indicate nella determina dirigenziale n° 306 del ]

.03

23.1 1 2006 Settore Affari Generali, allegata in stralcio al presente atto,
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sotto la lett. “A', per farne parte integrante e sostanziale e, ponendo
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- contratto di locazione di porzione dellimmobile de quo.

Che, ai sensi e per gl offetti dellart. 3, lett. b) nonché punto 5 dell'art. 8
della legge 11 gennaio n. 23, la competenza in merito alla fornitura, alla
manutenzione ed ai contratti in -Jocazione degii immobili di propriete

pﬁvata adibitt a sedi di Istituti e scuole di istruzione secondaria
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ltante la difficolta di reperire, nel territorio di pertinenza del
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une di Coraio, contenitori  scolastici di adeguate ed apposite

Ente Provincia Napoletana
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dimensioni in possesso di particolari requisiti tecnico-strutiurall e per le

motivazioni esposte in premessa, questo Comune anche in

considerazione del particolare 1ipo di interlocutore contrattuaie ( Ente

religioso), ha determinato di procedere, in derogé alla L. 23/96 e di

comune accordo con ia competente Provincia di Bari, di assumere in
- locazions la porzione di immobile di cui al presente atto.

Tutto cid premesso, fra 1e parfi innanzi specificate si conviene e si

L

stipula quanto segue:

S ”“%M .

- Art. 1

La premessa parte integrante del presente contratto, ed accettata

dalle parti, ne costituisce il primo patto. %
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Art. 2

LU'Ente Provinciz Napoletana Congregazione SS. Redentore, nella
persona M.R.P. DI MASI ANTONIO, concede in locazione al Comune
'dj;;C\orato, nella qualita di iegale rappresentante, che rimane l'unico
in.té}l'écutore, e per esso, in deroga alla L. 23/96, alla Provincia di Ban,

giusta convenzione da stipularsi tra la stessa ed il Comune di Corato,

che accetta di prenderli in locazione, i locali siti al secondo pianc del
convento Redentorista sito in Corato alla Via Castel del Monte, delia
estensione di mg. 559 comprensivi della scalinata ad uso esclusivo
del piano locato cosi come specificati ed individuati nella allegata
' planimetria (All. “B”), che sottoscritta dalle parti costituisce parte

integrante del presente confratio.

L'accesso al secondo piano sara possibile attraverso la realizzanda
scala con annesso ascensore, di cui ai lavori in appresso indicatl.
L'attuale scalone inferno del convento rimane a servizio esciusivo della
comunitd redentorista  locale, la quale continuera ad occupare
stabilmente il piano primo del convento. Nel caso di oggettive necessita
imposte dalla normativa vigente e solo in tale caso, il detto scalone
potrd essere utiizzato quale scala di emergenza per la rapida
evacuazione dei discenti; in tale eventualitd, il conduttore dovra
predisporre tutti gii opportuni accorgimenti {a titolo di mero esempio:
porta di emergenza dotata di allarme acustico) ed i dovuti controlli per

evitare un uso diverso di tale scalone.




Art. 3

Al conduttore non & concesso il diritio di recesso anticipaio ai sensi

) dellart. 27 ultimo comma delia legge sulle locazioni.
Art. 4

La durata della locazione & stabilitd in anni sei, con decorrenza

dall'l gennaio 2007 e scadenza 31 dicembre 2012.

Il contratto si intendera tacitamente rinnovato per soli aliri sei anni,
salvo che venga data disdetta da una delle parti @ mezzo di letiera

raccomandata da inviarsi all'alira parte almeno dodici mesi prima delle

scadenza della locazione.
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At 5

I 'c;a‘none della locazione, giusta relazione di stima del 21.11.2008, prot.
23234, allegata al presente atio, redatta dall’Ufficio Tecnico Comunale
od attestante la congruita del canone concordato, anche in virtl degli
scopi sociali del’Ente Iocatbre e della notevole entitd dei lavori di
adeguamento di cul in appresso, & stabiiifo ed accettato dalle parti in
annui Euro 39.000,00 (frentanovemila/00) da liquidarsi, in guattro rate
trimestrali anticipate di Euro 9.750.00 ( novemilasettecentocin-
quanta/00) ciascuna, (decorrenza 1° gennaio 2007 — 31 marzo 2007 )
riveniente dal prodotto, arrotondato per difetto, di € 5,91/mag/mese X Mq
559 x 12, entro il quinto giorno di ciascun periodo di riferimento presso

il domiciiio del locatore, che ne rilascera regolare ricevuta. 1 predetto

pagamento potra essere effetiuato anche a mezzo versamento su con-
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to corrente postale o bonifico bancario.
* Il conduttore non potra per nessun motivo ritardare il pagamento del ca-
none e delle spese di cui allart. 8, L. 392/78 e non potra far valere alcu-

na ecceziohe 0 azione se non dopo it pagamento delle rate scadute.

Art. 6

Il canone sara_automaticaments aggiornato ogni anno senza bisogno

di formale richiesta da parte del locatore, secondo e variazioni

e S T i

[ o

accertate dalllSTAT, dellindice dei prezzi al consumo per le famiglie di

operai ed impiegati nelta misura non superiore al 75%.

1

|' "]--__ldt-l:%li oggetio della locazione saranno consegnati nelle condizioni di
/ i.mén’ﬁi:enzione ad adeguamenio all'uso cul SONO destinati, in virts del
lavori che il locatore andré a realizzare appositamente sulla base delle
prescrizioni tecniche formulate dallo stesso Comune di Corato e del
nrogetto definitivo & relativo computo metrico, da questo approvati ed
auiorizzati, che firmati dalie parti sono depositati agli atti del Comune,
ed anche se non allegati, costituiscono parte' integranie e sost_anziale
del presente contratto. |l conduttore dichiara di conoscere lo stato del
locali affittati e di trovarli, anche per effetto det detti lavori di
adeguamento, conformi alle normative vigenti e per questo adatti al
proprio uso ed esenti da difetti che possano influire sulla salute di chi li
frequenta, e si obbliga a riconsegnarli alla scadenza de! contratio nello
stesso stato di consistenza di cui al verbale di consegna redatto, in

duplice copia, in contraddittorio, al termine dei lavori da eseguirsi e



comungue entro il 1.1.2007 da tecnici del Comune di Coraic e da
rappresentant delia parte proprietaria. Nulla potra eccepire il conduttore
circa la tipologia dei lavori da eseguirsi per l'adeguamento, avendone
preventivamente approvato il progetto definitivo e relativo compufo
metrico. Il conduttore si assume espressamente la diretta responsabilitd
della gestione dei locali e della richiesta delle autorizzazioni e licenze
necessarie per lo svolgimenio dell'attivita cui essi sono destinati,
nonché dellesecuzione di tutti i lavori di adeguamento dei locali alle
normative vigenti, che si dovessero rendere necessari per l'ottenimento
efo il rinnovo delie auforizzazioni e licenze, esonerando, per cio,
' espressamente il locatore da ogni responsabilitd per i mancato ritascio
a/o rinnovo delle predette autorizzazioni e licenze.
Ari. 8
Qualsiasi opera che non possa essere rimossa in qualungue momsnto
senza danneggiare i locali ed ogni aitra innovazione non poira essere
fatta dal conduttore, senza il preventivo consenso scritic  del
proprietario. Restano a carico del condutiore le riparazioni e gli
interventi di ordinaria manutenzione, ciog quelie relative a impianti di
acqua, gas, luce e sanitari, a serrature e chiavi, agli infissi, al
rivestimento dei muri e dei soffitti, alla pavimentazione, la manutenzione
ordinaria dellascensore e dei relativi impianti, nonché alla
manutenzione ordinaria della realizzanda scala di accesso ai locali.
Non provvedendovi il conduttore vi provvedera il locatore, salvo

rimborso.
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Art. 9
in caso di riparazioni urgenti, che siano a carico del locatore,
conduftore deve damne avviso al locatore ed in caso di rifiuto dello
stesso pud eseguirle & proprie spese, salvo rimborso.
Art. 10
Sono a carico del conduttore il costo del riscaldamento & le spese di
gas, luce, acqua, per le quali il conduttore si fara carico, a propria cura

e spese, di provvedere & futti i contratti di somministrazione delle

o

b

Art. 11

il condutiore dovra, al termine delia locazione, restituire 1 locali
unitamente ai var impiant, servizi ed accessori, nello sfesso stato di
consistenza del iuoghi di cui al verbale di presa in consegna eccetio il

normale deperimento d'uso.
Art. 12

| locali oggetto della locazione dovranno essere adibiti esclusivamenis
ad ospitare classi scolastiche di ogni ordine e grado (scuole pubbliche:
maierne, elementari, medie di 1° e 2° grado ) a servizio delia comunita
e relativi servizi. E' vietato adibire i locali ad uso diverso da que“o gui
previsto, senza il consenso scritto del Iocatoré. £’ fatto espresso divieto
a1 conduttore, senza il consenso scritto dell'ente locatore, di sublocare 0
cedere a terzi in tutto od in parte per usc diverso da quello didattico, sia

pure gratuitamente, i locali oggetto della locazione, come pure cedere



-

od affidare a terzi la gestione od il godimento degli stessi locali sempre

per uso diverso da quello didatiico, senza il consenso scritto del’ente

locatore. Llinadempimento della presente clausola da parte del
conduttore, consentiré al locatore la risoluzione del contratio, valendo la

presente come clausola risolutiva espressa.
Art. 13

Per futte le migliorie e addizioni nonché per tutti i lavori di
adeguamento, gli interventi tecnici ed economici, & le modifiche,
trasffgrma'zioni ed adeguamentt sia volontari che imposti dalia normativa
LT
\‘(,.’,;i—::.
vigente e futura, che verranno eseguiti, anche con la folieranza slo con
 fi
.',r.f{?{ Ve . . P,
il £otisenso del locatore, quest'ultimo avra facolta di ritenerie senza
obbligo di corrispondere indennizzo o compenso alcuno, rinunciandovi
‘espressamente il conduttore sin d’ora. tn caso contrario, i conduttore

avra Pobbligo, a semplice richiesta del locatore, anche nel corso della

locazione, del ripristine a proprie spese.

Cid poiché si & gia tenuto conto di tali migliorie, addizioni e lavori nella
determinazione del canone di locazione annuo. a presente clausola
rappresenta condizione essenziale ed irrinunciabile, senza la guale 1l

contratto non sarebbe stato concluso dalle parti.
Art. 14

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita
per danni diretti © indiretti che potessero derivargli dal fafto od

omissione di terzi.
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Art. 15

Il condutiore si obbliga 2 consentire al locatore O @ colul che lo
rappresenta, di visitare, previa determinazione di specifici giorni ed

orari, 1 locali oggetto deila jocazione.

Art. 16

Rimane convenuto che quaiSIasn inosservanza del patil contrattual,
dara luogo, ipso jure € ipso facto, alia risoluzione del presente contratio.
La prevista risoluzione di diritto del contratto & condizione ‘egsenziale,

_ senzala quale non sarebbe stato concluso.

At 17

Le spese di registrazione del presente contratto (registrazioné e diritti)

sono & carico del jocaiore e del conduttore in parti uguah mentre 1&
) ’ . \
spese di bollo sono & carico det conduttore. :
- /—-’" : y
Art. 18

A tutti ghi effetll del ;Sresente contrat-to, compresa la notifica degli atti
esecutivi, 1 conduttore elegge domiciiio presso la Sede Comunale in
Piazza Matteotti, 7.

Art. 19
Per ogni € gualsiasi controversia dovesse SOrgere in relazione al
presente contratto, & competente il foro di Trani (Bari).

Art. 20

Per guanto non espressamente previsto le parti fanno riferimento alle

10



disposizioni de! C.C. ed alle norme vigenti.

Al sensi e per gii effetti degli artt. 1341 & 1342 del codice civile, dopo
attente rilettura, le parti approvano specificatamente |l contenuto degli
articoli 1), 2), 3), 4), 5), 7) 8), 11) 12), 13) 14) e 16).

Richiesto io Segretario ho rogato il presente atto che ho letto alle parti
che da me interpellate lo hanno dichiarato conforme alla loro volonta
dispensandomi dalla lettura degli allegati.

Atio datfiloscritto su tre fogli hollati occupati in  undici facciate

presa la presente fin dove soritta, viene sottoscritio € firmato in

sine dalle parti e me Segretano ,
nte Provincia Napolstana
ongregazione S5, Redentors ™

il Legale Rappresentante
mo Di Masl
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