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COMUNE DI CORATO.

(Prov. di Bari) | =
| REP. N. 5 05 =

CONTRATTO LO.GAZIONE DI VANl SITI AL 2° PIANGC .DEL

CONVENTO IN VIA C. DEL MONTE DI PROPRIETA’ DELL’ENTE
PROVINCIA NAPOLETANA GONGREGAZ]DNE 88, REDENTORE
REPUBBLICA ETALIANA |

Novefnbre, nella

Resndenza Mumclpaie avente accesso da P zza Matieott clv, seite.

1 |'

Innan21 g me dott, Luigi- D’lntmno, Segretario Generale del Comune di

. Céz:ato, abilitato alla rogazione del contratti neliinteresse dellEnte, &
‘norma dell'art. 9'%--— camma 4 — lett. ©) D. Lgs. 267/2000. |

' SONO PRESENT! | SIGNORI:
1 Dott 888 Maria Fiore, nata a Corafo |l 17.12.1936 e domiciliata per

' Ja sua funzione presso il Comune Dlrigente del Setiore Aﬁan Generah

" del Ccmune dl Corato, abilitata alla firma det contratn dal settare de
quo, ai sensr dell'art.107 — comma 3~ lett ¢c) del D. Leg. Vo 267 del

18.8.2000, nonché -defl'art 82 - comma 1- dello- Statuto \ngente del

Comune di Corato, la qua]e dichiara dl agire in nome, per “conto e
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13 DIC, 2006

naﬂ‘mteresse deH Amminlstra‘%gi@tWe‘ghqmresgnti CF.n
3001590724, o ASBD SERIE_] )
R bAGATE EURO rzéliz/;mw uwmwm/ﬁaf |
e By CULE__ £ PE%: MPOSTA DI TRASCRIZI ACHNE
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2) M. R. P. Di MAS! Antonio nato a Caposele (AV) il 12.04. 1944 ad vi
residente al viale Santuario, nella qualitd di 1egale_rappresentanta
del'Ente Provincia Napoletana Congregazione SS. Redentors, con

sede legale in Napoli alia P.ita S. Alfonso @ S. Antonio & Tarsia n” 12,

+ cod. fisc. n. 80044080630:

“’PREMESSO

Ghe !Enie Provincia Napolatana Congregaz;one SS Redentcnre cos‘z

coOMme sopra generaﬁzzato, & propnetano di un convenio sito in Corato

alla via Castel del Monte, articolato su tre piani della superficie-

Gomptesswa di mg, 1.500 circa;

Y Che il Comune di Corato oonduca gla sn locazione, con ccntratto rep.

n. 1412 del 5.10.2005, registraio 5 Treni aln. 1622, 1l solo

- piano tarra di detio convento quale sede della 1oca = Scuolé Mafema;

Che it Comune di Corato, in smergla con ls Provxncxa di Bam al ﬁne di
-pr}ter far fronte alle urgenti necessita di repenre,lm Corato, ulteriori
oontenl’ccrl scolastici ripetutamente rlchles’ci dal Dirigente scolasﬁco del

Liceo * A. Oriani *, favcnre i dlrltto allo. studlo emtare gravi disag! alla

. popolazions studentesc:a del predetto Licep ed incrementare la

disponibilitd  di aule -@ strutture scolastiche ha richiesto, alla
Congregazione 55, Radentore, di poter assurmerg in locazione una

porzione di detto Convento;

Che 1Ente Provmma Napoletana Congregazxcne $8. Redentors, cost

come sopra generallzzatot«"n&eﬁemd@ ol dover,. werure incontro alle

) eslgenze somo—pedagogmhe del dascenti ooratm: ha acc:ettato di buon
R e ; l_-" y
S rado Ia conméssrone mhloeazmne del secc;ndo p:ano di detto convento,
w T R I . T l.w " -{f‘; '




alle 'condizioni indicate nella determina dirigenziale n° 306‘ del
73.11.2006 Settore Affari Generall, aﬂeg,ata in stralcio ai presente atfo,
sotto la lett. "A", per fame parte integrante & sostanziale e, ponéndo

uale " condl’no sine gua non » che unico inferlocutore contrattuale
g

fosse il Comuna di Corato in quanto io stesso Enfe & gia titolare di
:  coniratto di iocézione di porziong deli’immeb‘ﬂe de quo.

Che, a senal e per gh aﬁetti dellart. 3, lett. b) nonché punto § dellart. 8

de!la lagge 11 gennaio n. 23, la competenza in men’m_alla fornitura, alla

manutamzione ed ai contrattt in -locazione degh immaobili di proprieta
"-prwata adibiti & sed! di istituti & scuole di istruzions secondaria

\‘g iore sono di c:ompetanza delle Provmce

.
une di Cora’co cantemton scoiastlm ch adecuate ed app031te
dimensiorii in possesso di partlcoian requisiti tecmco—struttural‘i 8 per le
motivazioni esposte in  premeses, “questo _Comune | énche in
considerazione del pérticdlar‘e tino di inferlocutore contraituale ( Ente

‘rehgioso) ha determmato di procedere, in detroga alla L. 23/06 e di

_ comune ac:cordo con la competente- Provincia dl Bari, di assumere in
. \ocazione la porzione di immobile di cui al presente atto |
“Tutto cid premesso, fra le pa_r‘:i innanz_n specmca’:e sl conviene e si
stipula quanto segue: |

- ’ | AR

La premessa & parte integrante del presente contratio, ed acceitata

‘dalte parti, ne costituisce il ptimo patto.

stante la difficolta di reperire, nel tarritorio di pertmenza del .
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Art, 2

L'Ente Provmc;a Napoletana Congregazmna 88. Redentore nella

persona M.R.P. DI MASI ANTORIO, qoncede in focazione al Comune

k dl Coratc nella qualitd di legale rappresentante che nmane 'unico

mterlocutore e per esso, in deroga alla. L. 23796, alla Provmcza di Bari,

giusta convenzione da stipularsi tra la stessa ed i Comune di Corato,

che accetta di prenderi in locazione, 1 locali sitl al seconds pianc del

convento Redenforista sito in Corato alla Via Castel del Monte, della

estensione di ma. 559 comprensivi della sca!in_ata ad uso esclusivo

del piano locato cosl come specificatl ed individuati nella allegats

 plenimetria (All. “B"), che sotioscritta dalle parti costituiéoe parte

-~ integrante del presente confratto.

L'accesso al secondo piane sara possibiie atérave.rso la realizzanda -

scala con annesso agcensore, di cul al lavor in appresso Indicafl.

- L'attuale scalone interno del convento rimane a servizio- esciusivo della

comunitd redentorista  locals, la quale confinuerd ad .cccupars

stabilmente il pianc primo dsl convento, Nel caso di oggettive necessity

JImposte dalla normativa vigente e solo in tale caso; il detto scalone

potra gSSere Litiiizzaté guale scala di emérgenza'-per la rapida
evacuaziohe del discenti; in tale eventualita, “— -condufto.r_a dovra
predisporre tutti gll opporiuni ab;ﬁcrginﬁenti (a_ titolo di mero esempio;
porta di emergénza dotata di éliarme acustico) ed i dovuti controlli pér

evitare un uso diverso di fale scalone.




FIEL A Y

% a4

o trimés'trali anticipate di Euro ©.750,00 novemtlasettecentocm-

o

- I
T NI T
At 3 — Fees -
' =" BB
Al conduttore non & concesso il diritto di recesso anticipato al sensl =71 § ¢l -
| ' =8| a8F ey |
© dell'art. 27 ultimo comma della legge sulle locazioni. = E SR B ol
| =| = |
At 4 | = ey o
: e 5,
La durata della locazione & stabilita in anni sei, con decorrenza e e
dalP1 gennaio 2007 e scadenza 31 dicembre 2012.
v e , e .
1l contratto si intendera tacitamente rinnovato per soli altri set anni,
salvo che venga data disdetta da una. delle parti 2 mezzo di letiera
rccomandata da inviarsi alPalira parte almeno dodici mest prima della
scadenza della locazione. -
A B gfe &
1. ' ‘ ‘ : ' %"‘E 8
I} €anone della lccazione giusta relazione di stima del 21.1 1.20’06, prot. Ei ?%
- . « 4 _mr_g\ .
89 Ee
23234, allegata al-prasenta atto, redatte dall'Ufficio Tecnico Comunaie % g % g
i ) @
o o .
od attestanie la congruita del canone concordato, anche in virtl :iegn 8 gj‘;““-
LI M

~ scopi sociali dellEnte locators ¢ della nofevole. entitd dei lavori di |
adaguamento di cui in appresso, & stabilito ed acce‘ttato dalle parl in

annui Euro 39.000,00 (trentanovem:lafoo) da ilqmdarSI in guattro rate

quanta/co) ciascuna, ( decorrenza 1 gennaio 2007 — 31 marzo 2007 )

riveniente dal prodotto, arrotondato per difetto, di € S,Q?Imquese'_x maq

559 X 12 entro zl quinto. giomo di ciasoun periodo di riferimento presso “}a\ VI
il dommﬂxo del locatore, che ne nlascera regolare ncevuta i predeito

pagamento potra essere effetiuato anche a mezzo versamento sut con-

i
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io corrente postale o honifico bancario.

it conduttore non potra per nessun motivo ritardare il pagamento del ca-

.none &8 delle spese di cui allart. 9 L. 392/78 & non potréa far valere alcu-

na ecoezione o azions se non dopo il pagamento delle rate sc:adute

Art. B

il canone sard automaticamente aqq?orn-ato ogni anno senza bisogno
M "

dl formale tichiesta. da par’{e .del locatore, seoondo ie - variaziont

e
it

accertate dallISTAT, dell mdice del prezzi al consumo per le famiglie di

operai ed impiegati nella misura non superiore al 75%.

At 7

} .,_.r_ﬁanutenzlone ed adaguamento all'uso cui sono destinati, in virth del
lavori che il locatore andra a realizzara appositamente sulla base celle

‘ preacrizioni tecniche formuiate dalio stesso Comune di Corate e del

progetio defi nitivo & relativo computo mefrico, da questo approvail ed,
autorlzzatl che firmatl dalle parti sono depositafi agli attl dei Comune

ed anc.he se hon a Iegatl cos’atwscono par‘te integrante e sostanzsale

* del presente contratto. 1t conduitore dichiara di conoscere lo staio del

' locah affittati e di trovarl, anche pel “gffetto. dei detti tavor: di

adeguamento, conformi alle normative vigenti e per questo adatti al

‘proprio Uso ‘ed esenti da difetii che possano influire sulla salute di chi |

~ frequenta, e si obbliga a riconsegnari alla scadenza del contratio nello

stesso stato di consistenza di cui al verbale di consegna redatto, in

- duplice copia, in contraddittorio, al termine dei lavori da eseguirsi e
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comungue entro il 1.1.2007 da tecnici del Comune di Corato & da

raﬁapresentanti della parte -pro_prietaria. Nulla pbtr*é eccapire it conduttore |

circa la fipologia dax lavori da eseguirsi per !adeguamento avendone
prevenhvamente approvato il progetto definitive e relativo computo
metrico. Il conduttore si assume espressamente la diretta responsabiliia
della geéticne dei locall e della richiesta delle .aﬁtorizzaz-ion] e licenze
necessarie per lo éva!gimentordeli’attivitéa cui essi-sonb destinati,
nonchg delPesscuzione di tufti | lavori di adeguamento dei locah alle

notmative vigenti, che si dovessero randere necessari per Votienimento

efo il rinnovo delle autorizzazioni e licenze, esonerando, per cid,

- espressaments il locatore da ogni responsabilita per il mancato rilascio

L

- ls/o rinnovo delle predetie autorizzazioni e licenze.

ALE
Qua!gfaéi cpei’ar che non possa essere rimossa in gualungue morriento
senza danneéggiare i locali ed ogni alfra innovaziona non pofra eséer:e
fatta dal conduttore, senza il preveniivo .consenso scritio del
proprictario. Restano a carico del bondut’core le riparazioni e gt
interventi di ordinaria manutenzione, ciod quelle relative & impfanti di
acgua, gas, luce e sanitar, 8 serrafure -e chia\fi, agli infissi, al

rivestimento dei muri e del soffitti, alla pavimentazione, la manutenzione

ordinaria  dellascensore & dei relativi impiant, nonché alla

manutenzione ordinaria della realizzanda scala di accesso.al locali.
Non provvedendovi il conduttore vi provvedera i locators, salvo

rimborso. -

el
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Art. ©

In caso di 'riparazioni urgenti, che sieno 2 carico del locatore, 1

ed in caso di rifiuio dello

condh’ctore daVe darne avviso al locatore

stesso pud eseguirle & proprie spase, salvo rimborso.

AL 10

Seno & carico del conduttore'il costo del riscaldamento e e apese di

gas, luce, acoua, per le quali il conduttore & fara carico, a propria cura

e spese, di provvedere a tutti 1 contratti di somministrazione delle

At 11

ocazions, restituirs i locali

condutiore dovrd, el termine delia |

unitamente ai vari impianti, servizi od eccessort nello stesso stato di

consistenza del tuoghi di cui al verbale di presa in consegna agoetio 1 .

normate deper‘lmento d'uso.
Art. 12

| locali oggstto della locazione dovranno essere adibiti esclusivamente

éd ospitare classl scolastiche di ogni ordine e grado {scuole pubbliche:

materne, elementari, medie di 1° e 2° grado ) @ servizio della comunité

e relativi servizl, E' vietato adibire i locali ad uso diverso da queilo gl

previsto, senza il consenso scritto del logatoré. £ fatto espresso divieto

al conduttore, senza il consenso scritto deltente locatore, di sublocare 0

cedere a terz] in tutio od in parte per Lso diverso da quelio didattico, sia

pure gratuitamente, i locall oggetto delia locazione, come pure cedere



LY

od afﬁdare a terzi ia ges‘none od il godamento degil stessi !ocah sempre.

per uso diverso da quello didattico, senza il consenso sritte dellente

locatore. L‘inadempimento della presente clausola da parte del
conduttore, consentira al locatore la risoluzione del contratio, valendo la

presente come clausola risolutiva espressa.
At 13

Per tuite le miglio_rie e addizioni nonché per tutti | lavorl di
adeguamenio gli interventl tecnici ed ecohomloi, e ie modiﬁéhe‘,

trasfozmazmm ed adeguamenti sia vo!ontan che mposﬂ dalla norma’uva
(pi'\ \

-\ngemfe e futura, che verranno eseguitl, ancha con la tolteranza alo con

l‘r-af

‘ n @S‘?ié‘:enso del locatore, questulimo avra Tacoha di ritenerle senza

obbhgo di corrispondere indennizzo o cumpenso a!cuno rmuncrandow

'espressamente i _condut’tor@ sin d'ora. In caso contrario il conduttore
avra Fobbligo, a semplice richiesta del locatore, anche nal corso della

locazione, del ripristino a proprie spese.

Cid poiché si & gid tenuto conto di tali migiicﬁrie addizioni e lavori nelia

determmaznone del canone di Iocazwna annuo. La ptesente ctausola‘

rappresenta condizione essenzzate ad irrinunciabile, senza la quale 1

contratto non sarebbe staio conciuso datie parti.”
Art. 14

Il condutiore esonera esp#essame‘-nté il locatore da ogni responsabilita

per danni diretll o indiretti che potessero derivargh dal fatto od

omissione di terzi.
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i genzala qual

" Art. 15
il cohduttore sl obbliga @ consentire al locatore 0 a coli c_he o
e di specifici giomi ed

rappresenta, di visitare, previa determinazion

orari, | locali oggetto della locazione.
“Art. 18

Rimane convenuto che qualwam inosservanza del patfl contratiuali,

pso jure g ipso-facto, alla Hscluzione del presente contratio.

- derg luogo i
La prevista riscluzione di diritto del contratto & cond:zsone ‘essenziale,

e non sarabbe stafo concluso

Art 17

trazlone del presente contratto (regls‘crazwna e d_iritti)‘

Le spese di régls
ttore in partt uguah, mentre I

sono & carico del locatore e del condu

spese di bolto sono & carico'det conduttore, "
/_""’""’" '

b

, Art 18

A tutfi gii effetti del presente contratto compresa la notifica dagh attt

._esecutivi, il condutiore elegge domicilio prasso la Sede Comunaie in

Piazza Matteotl, 7\.'-

Art. 19

Per ogni € qualsiasl controversia dovasse sorgere. in relazione al

i

presente contrafto, & compe’fente il foro di Trani (Bari).

Art. 20

Per guanto non espressamente previsto le parii fanno riferimento alle

1a



T o

"dlsposszmm del C.C. ed alls norme vrgentl

Al senst e per gii effetti degli artt. 1341 & 1342 del codice civile, dopo

attente nkettura le parti appm\rano speon‘“ icatamente | contenuto degli

articoli 1), 2) 3, 4), ), 7) 8) 11) 12) 13} 14) e 16},

Richiesto io Segretarlo ho roga‘ﬁo il presente ato che ho jstto al!e parti -

che da me Interpeliate jo hanno dichiarato. conforme alla loro volonta

dispensandomi dalla lettura degli allegati.
Atto dattiloseritto su tre fogil bollati oocupati in  undici facciate

presa la presente f’ h dove scntta vsene so‘ctoscntto e firmato in

sime dalle par’m e me Segre’cano
§ nte Frovincia Napoletana
* /&y Longregazions S5, Redentare ™

i Legale Rapprcsentante
o Dx M
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